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1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7 MUL‘I IMMO
Licence autorisée 3 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER
2019-06-16
Colt d'acquisition
Total 359 000,00 $
Frais d'acquisition 20 875,46 $
Total 379 875,46 $

Ratios de performance (selon le coit d'acquisition)* (aprés 1 an)

Multiplicateur du revenu brut (MRB) 9,12
Multiplicateur du revenu net (MRN) 19,32
Prix par appartement 52 311,43 %
Revenus et dépenses Ratio des dépenses d'exploitation (RDE) 45,09 %
Revenus 40 140,00 $ Ratio d'endettement 85,74 %
Augmentation des revenus - An 1 0,00 $ Ratio de couverture de la dette(RCD) 1,17
Perte de revenus _ 5619,60 $ Taux minimal d'occupation (TMO) 79,10 %
Taux de rendement sur le net (TRN) 5,18 %
Revenu brut effectif (RBE) 34 520,40 $ Taux de rendement interne (TRI) - aprés 5 ans 0,00 %
Dépenses 15563,61 % Plus-value de I'immeuble 2,00 %
Flux monétaire Taux de rendement de la mise de fonds (TRE)
R t d'exoloitati 18 956 79 Avant liquidité 5,15 %
eve.nu net dexploftation i79% Apres capitalisation 17,62 %
Service annuel de la dette 16 186,20 $ Aprés capitalisation et plus-value 30,95 %
Liquidité générée (avant impots) 2 770,59 $
Capitalisation totale 6 716,24 $
Liquidité générée + Capitalisation 9 486,83 $
Plus value de l'immeuble 7 180,00 $
Liquidité + Cap. + Plus value 16 666,83 $

Mise de fonds et financement

Mise de fonds

Hypothéque # 1
Amortissement

Taux d'intérét
Terme
Versement

53 850,00 $

320 694,63 $
360 mois

3,00 %

60 mois

1 348,85 %

PREPARE POUR :
1451-1471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

n date du 1753-01-01

is d'acq. non financés ni les dépenses fixes

MATHIEU LECLERC
info@multiimmao.ca, (514) 703-4159
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1451 - 1471 Rue De Noué Prés de
Trois-Riviéres, Mauricie Angouléme
G8Z 1H7

Rev. brut potentiel. Dépenses exp. Rev. net exp.

40 140,00 $ 15 563,61 $ 24 576,39 $
Prix demandé Mode de paiement Solde
359 000,00 $ Non

Remarques

7plex (4 X 4 1/2, 3 X 5 1/2) bien localisé a proximité du
CEGEP, de I'hopital, de I'autoroute et de tous les services.
Revenus bruts potentiels a compter de juillet 2019 $40,140.
Rénovations: 2013: Remplacement des portes et fenétres au
1451 et fagade du 1471, 2019: 1453 logement entiérement
rénové. Photos 4 1/2 20 a 30, photos 5 1/2 9 a 19.

Commentaires supplémentaires

VENDU sans garantie Iégale aux risque et périls de
I'ACHETEUR

Coordonnées de la propriété

Année de construction 1961

Type de construction Isolé (détaché) - 7plex
Nombre d'unités 7

Nombre d'étages hors-sol 3

Nombre d'étages sous-sol 1

Type de zonage Résidentiel

Matricule

Circonscription fonciére

Cadastre 1208576

Certificat de localisation 2012

Dimension du batiment
Superficie du batiment
Dimension du terrain
Superficie du terrain

21,83 x9,11

198,87 meétres carrés Irrégulier
18,29 x 24,86
451,20 meétres carrés Irrégulier

Evaluation municipale
Terrain
Batiment

Evaluation total

2019
29 300,00 $
300 700,00 $

330 000,00 $

Propriétaire

Caractéristiques de la propriété

Fondation

Toiture

Fenétres

Eau

Planchers
Sous-plancher
Entrée laveuse/sécheuse
Protection incendie
Buanderie
Stationnements
Prises extérieures
Activités
Chauffage
Combustible

Egolit

Finition extérieur
Influence du site

Stationnement

Topographie

Béton coulé
Membrane élastomeére, 2004 a confirmel
Aluminium
Municipalité
Céramique, Plancher flottant, Tuiles
Bois

Oui

Non

Non

0 Int. 7 Ext.

Non

Résidentiel

Plinthes chauffantes
Electricité

Egout raccordé
Brique

Prés autoroute

Pres école

Pres services

Allée pavée
Extérieur

Plat

PREPARE POUR :
1451-1471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

Courtier a contacter
Giséle Auger

Information et rendez-vous

Téléphone (514) 703-4159, Courriel info@multiimmo.ca
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1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7 MUL‘“ IMMO

Licence autorisée 3 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER

2019-06-16
Services inclus
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App Grandeur |2 & @ & & & % s 88 2 Terme du bail L 8 & Locataire / remarque Mensuels Annuels
1451 4 - X X X - - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 520,00 $ 6 240,00 $
1453 4 - - - - X - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 475,00 $ 5 700,00 $
1455 4 - - - - X - - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 455,00 $ 5460,00 $
1457 4 - - - - X - - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 455,00 $ 5460,00 $
1467 5 - - - - X - - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 500,00 $ 6 000,00 $
1469 5 - - - - X - - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 470,00 $ 5 640,00 $
1471 5 - - - - X - - - - - - 2020-06-30 - - - Revenu résidentiel mensuel 470,00 $ 5 640,00 $
3 345,00 $ 40 140,00 $
Préparé pour : MATHIEU LECLERC
471 de Noué, Trois-Rivieres Prét assuré SCHL info@multiimmeo.ca, (514) 703-4159
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1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7 MUL‘“ IMMO
Licence autorisée 3 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER
2019-06-16

Revenus Mensuel Annuel
3x5 1 440,00 $ 17 280,00 $
4x4 1 905,00 $ 22 860,00 $
Revenu locatif global envisageable (RGE) 3 345,00 % 40 140,00 $

Perte de revenus % du RBP Mensuel Annuel
Résidentiel 14,00 % 468,30 $ 5619,60 $
Revenu brut effectif (RBE) 2876,70 $ 34 520,40 $

Dépenses % du RBE Mensuel Annuel
Taxes municipales 9,91 % 285,08 $ 3421,009%
Taxes scolaires 2,38 % 68,58 $ 823,00 $
Assurances 8,71 % 250,50 $ 3 006,00 $
Electricité 5,93 % 170,50 $ 2 046,00 $
Déneigement - Pelouse 2,48 % 71,42 $ 857,00 $
Conciergerie 2,53 % 72,92 $ 875,00 $
Entretien - Réparation 10,14 % 291,67 $ 3 500,00 $
Gestion 3,00 % 86,30 $ 1035,61%
Total des dépenses 45,09 % 1 296,97 15 563,61

Flux monétaire Annuel
Revenu net d'exploitation 18 956,79 $
Service annuel de la dette - 16 186,20 $
Liquidité générée (avant impots) 2770,59 %
Capitalisation totale + 6 716,24 $
Liquidité générée + Capitalisation 9 486,83 $
Plus-value de I'immeuble + 7 180,00 $
Liquidité + Cap. + Plus-value 16 666,83 $

Préparé pour : MATHIEU LECLERC
1451-1471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL info@multiimmeo.ca, (514) 703-4159
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Répartition des dépenses

Entretien - Réparation

Gestion
7%

22%

Taxes municipales
22%

Taxes scolaires

5%
Conciergerie
6%
Déneigement - Pelouse Assurances
6% 19%
Electricité
13%
Répartition des revenus
3x5
43%

4x4
57%

Revenus, Dépenses et intéréts hypothécaires

35 000,00

30 000,00 Ce graphique permet d'illustrer les
revenus disponibles suite aux

25 000,00 paiements des dépenses d'exploitation
et des intéréts hypothécaires. Ces

20 000,00 revenus sont considérés comme étant
du profit et serviront en partie a payer

15 000,00 I'impot sur le revenu.

10 000,00

Revenu brut effectif
5 000,00 W Dépenses d'exploitation
6.00 M Intéréts hypothécaires
An 1 An 2 An 3 An 4 An 5
E POUR : MATHIEU LECLERC

oué, Trois-Rivieres Prét assuré SCHL

info@multiimmo.ca, (514) 703-4159



1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7

Financement
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Colit d'acquisition

Total

Frais d'acquisition

Prime d'assurance prét (4,75 %)
Taxe sur la prime (9,98 %)

Droit (SCHL, ...)

Droit de mutation

359 000,00 $

14 494,63 $ (Financé)
1445,84 ¢
1 050,00 $ (Financé)
3885,00 $

Total

20 875,46 $

GRAND TOTAL

379 875,46 $

Total Frais non financés

Mise de fonds

Hypothéque no 1

Amortissement

Taux d'intérét

Terme

Fréquence de versements
Composition des intéréts
Versement

5330,84 %

360 mois
3,00 %

60 mois
Mensuelle
Semestrielle
1 348,85 %

Acquisition détaillée

Droit de mutation

Droit (SCHL, ...)
Taxe sur la prime

W Frais d'acquisition total
W Hypotheque
Mise de fonds

Prime d'assurance
prét

53 850,00 $ (15,00 %) du co(t d'acquisition

320 694,63 $ (85,00 %) du colt d'acquisition

PREPARE POUR :

471 de Noug, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmo.ca, (514) 703-4159
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Analyse de rentabilité it

1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7 MUL‘“ IMMO
Licence autorisée 3 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER
2019-06-16

Ratios de performance (Aprés 1 an d'exploitation)* Selon Cout d'acq.
Multiplicateur du revenu brut (MRB) 9,12 9,12
Multiplicateur du revenu net (MRN) 19,32
Prix par appartement 52 311,43 %
Ratio des dépenses d'exploitation (RDE) 45,09 %
Ratio d'endettement 85,74 %
Ratio de couverture de la dette (RCD) 1,17
Taux minimal d'occupation (TMO) 79,10 %
Taux de rendement sur le net (TRN) 5,18 %
Taux de rendement interne (TRI) - aprés 5 ans 0,00 %
Taux de rendement de la mise de fonds (TRE)

Sur liquidité 5,15%

Apreés capitalisation 17,62%

Apreés capitalisation et appréciation 30,95 %
Ratios de performance (A I'achat de I'immeuble)* Selon Cout d'acq.
Multiplicateur du revenu brut (MRB) 10,40
Multiplicateur du revenu net (MRN) 18,94
Prix par appartement 51 285,71 %
Taux de rendement sur le net (TRN) 5,28 %

Rendement de la mise de fonds**

160% 145,56% .
Y Ce graphique représente la proportion
140% . . . .
de la mise de fonds initiale qui revient
120% dans les poches de l'investisseur au fil
1009% des ans. En d'autres mots, il est
° possible d'identifier avec ce graphique
80% 76,17% le moment ou I'investisseur aura
60% 59,36% récupéré entierement sa mise de fonds
° en observant le moment ou le 100% est
40% atteint.
21,059 25,13%
20% 7.7 3 75% 7.17% 9,93% B Rend. mise de fonds + cap. + plus-value
0% —T5% : Rend. mise de fonds + capitalisation
-20% -4,75% ! Rend. mise de fonds
An 1 An 2 An 3 An 4 An 5
PREPARE POUR : MATHIEU LECLERC
1451-1471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL info@multiimmo.ca, (514) 703-4159

¥Ne considérant pas les frais d'acq. non-financés ni les dépenses fixes
e rant les frais d'acquisition non-financés et les dépenses fixes.
Iculée selon le fait que I'immeuble vaut 359 000,00 $ tandis qu'il a été payé 359 000,00 $ en conservant la méme hypothéque.
B cclon le prix payé (co(t d'acquisition) et non selon le prix qui aurait pu étre payé si I'immeuble avait été vendu au prix de la valeur marchande. 9
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Définitions et formules

Multiplicateur du revenu brut effectif (MRB):
Indique combien de fois le revenu brut représente le colt d'acquisition de
I'immeuble.

Multiplicateur du revenu net (MRN):
Indique combien de fois le revenu d'exploitation net représente le codt
d'acquisition de lI'immeuble.

Prix par appartement:
Prix moyen d'un logement.

Ratio des dépenses (RDE):
Indique le pourcentage du revenu brut effectif qui est absorbé par les dépenses
d’exploitation.

Ratio d'endettement:
Indique le pourcentage de la valeur de I'immeuble qui provient des créanciers
externes.

Ratio couverture de la dette (RCD):

Ce ratio sert a juger de la capacité de rembourser une dette a partir des
revenus nets que génére un immeuble.

Taux minimal d’occupation (TMO):
Ce ratio indique le niveau d’occupation requis pour faire face aux obligations
financiéres et d’exploitation.

Taux de rendement sur le net (TRN):

Ce ratio indique le rendement de I'immeuble, en tenant compte des frais
d'exploitation mais en excluant le service de la dette. Il est bien de noter qu'on
emploi généralement le terme taux de capitalisation lorsqu'on parle d'évaluation
de prix de vente, mais en réalité le bon terme a employer serait taux global
d'actualisation (ou TGA). (Revenu net/Valeur de I'immeuble).

Taux de rendement sur la mise de fonds (TRE):

Ce ratio représente le rendement de la mise de fonds du propriétaire en tenant
compte des impo6ts si un taux d'imposition est spécifié. Le TRE mentionné illustre
le rendement avant et aprés capitalisation suite a la premiére année
d'acquisition. (Voir Prévisions financiéres pour les années suivantes.)

Taux de rendement interne (TRI):

Taux d'actualisation pour lequel la valeur actualisée des liquidités générées par
I'immeuble est égale a la valeur actualisée des décaissements requis pour
réaliser cet investissement.

Propriétaire occupant

Loyer du propriétaire occupant avant capitalisation:
Montant du loyer du propriétaire occupant en considérant la liquidité (positive ou
négative) générée par I'immeuble avant impots.

Loyer du propriétaire occupant aprés capitalisation:

Montant du loyer du propriétaire occupant en considérant I'apport en capital
(remboursement hypothécaire) et la liquidité générée par I'immeuble (loyer
avant capitalisation).

Valeur de I'immeuble
Revenu brut

Valeur de l'immeuble
Revenu net d'exploitation

Valeur de l'immeuble
Nombre de logements

Dépenses d’exploitation
Revenu brut effectif

Solde de I'hypothéque
Valeur de I'immeuble

Revenu net d’exploitation
Service de la dette

Dépenses + Service de la dette
Revenu brut potentiel

Revenu net d’exploitation
Valeur de I'immeuble

Liquidité générée (av. et ap. capitalisation)

Mise de fonds

Loyer - Liquidité av. cap. (av. imp6ts)
12 mois

Loyer av. - Capitalisation totale
cap. 12 mois

PREPARE POUR :

471 de Noug, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmo.ca, (514) 703-4159
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2019-06-16
Coiit d'acquisition et Financement
Résultat Marge Valeur Détails
@ Colt d'acquisition Supérieur a 0 359 000,00 Montant payé pour l'acquisition de la propriété

Excellent $ (apres négociation). Ce montant n’inclut pas
les frais d’acquisition ni la prime d’assurance
prét.

Ratios (Selon le colt d'acquisition 359 000,00 $)
Résultat Marge Valeur Détails
Ratio de couverture de la Supérieur a 1,30 % 1,17 Indique si le financement sera accepté dans

Mauvais dette (RCD) une institution financiére. Plus le ratio est
supérieur a 1.20 (1.10 pour les plex et 1.30
pour immeubles de 7 logements et plus), plus
le financement a de chances d'étre accepté.

N Ratio d'endettement Entre 75 % et 100 % 85,74 % Indique le pourcentage du co(t de I'immeuble
LN

Attention qui est financé par des créanciers externes
(aprés la lere année)

‘ Ratio des dépenses Entre 37 % et 45 % 45,09 % Le responsable des frais de chauffage n'a pas

Attention d'exploitation (RDE) été spécifié. Aux frais du propriétaire ou aux
frais du locataire.

i\ Taux de rendement de la Environ 6 % 5,15 % Représente le rendement de la mise de fonds
@

Attention mise de fonds (TRE) (peut étre comparé au rendement d'un
placement a la Bourse ou dans des Fonds
communs)

@ Taux minimal Inférieur a 100 % 79,10 % L'immeuble doit étre occupé a ce pourcentage

Excellent d'occupation (TMO) afin de ne générer ni profit ni perte.

Dépenses d'exploitation
Résultat Marge Valeur Détails
@ Divers Entre 1 % et 5 % 0,00 %
Mauvais
" Taxes municipales - Entre 13 % et 20 % 12,29 %
(@)
Attention Taxes scolaires
(2N Assurances Entre 2 % et 4 % 8,71 %
a8
Attention
" Electricité - Combustible Entre 12 % et 23 % 5,93 % Dépend du responsable du paiement des frais
a8
Attention de chauffage (propriétaire ou locataire)
0N Entretien - Réparation Entre 4 % et 10 % 10,14 % Variable selon I'état de I'immeuble, I'dge, etc.
(@)
Attention

PREPARE POUR :

471 de Noué, Trois-Rivieres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmo.ca, (514) 703-4159
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Révision (suite)

/!\ Déneigement - Pelouse
& )
Attention

@ Conciergerie

Excellent

@ Gestion

Excellent

Entre 0,5 % et 2 % 2,48 %
Entre 2 % et 5 % 2,53 %
Entre 3 % et 7 % 3,00 % Important d'inscrire des frais de gestion

méme si lI'immeuble est géré par le
propriétaire lui-méme (le banquier
considérera env. 5 % de frais de gestion)

PREPARE POUR :
471 de Noué, Trois-Rivieres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmo.ca, (514) 703-4159
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Revenus et dépenses
Revenu brut potentiel
Revenu brut effectif
Dépenses d'exploitation
Revenu net d'exploitation
Service de la dette
Liquidité générée (avant impots)
Financement
Remboursement de capital
Intéréts hypothécaires
Solde de I'hypotheque
Impots
Revenu imposable (brut)
Déduction pour amort. (4,00%)
Revenu imposable (net)
Impot sur le revenu (Taux 0,00%)
Liquidité générée (aprés impots)
FNACC
Rentabilité (Selon la Valeur marchande)
Multiplicateur du revenu brut (MRB)
Multiplicateur du revenu net (MRN)
Ratio des dépenses d'exploitation (RDE)
Ratio d'endettement
Ratio de couverture de la dette (RCD)
Taux minimal d'occupation (TMO)
Taux de capitalisation (TRN)
Valeur du marché de I'imm. par app.
Valeur actuelle nette des liquidités générées
Rend. mise de fonds sur liquidité
Rend. mise de fonds + capitalisation
Rend. mise de fonds + cap. + plus-value
Avoir net (cumulatif)

Du aaaa-mm-jj
au 31 déc. 1753

40 140,00 $
34 520,40 $
20 894,45 $
13 625,95 $
16 186,20 $
(2 560,25 $)

6 716,24 $
9 469,96 $
313 978,39 $

4 155,99 $
4 155,99 $
0,00 $

0,00 $

(2 560,25 $)
300 994,01 $

9,12
26,87

60,53 %
85,74 %
0,84

92,38 %
3,72 %

52 311,43 $
(2 461,78 $)
-4,75 %
7,72 %
21,05 %

Du 1 janv. 1754
au 31 déc. 1754

40 140,00 $
34 520,40 $
15 874,88 $
18 645,52 $
16 186,20 $

2459,32 $

6 919,25 $
9 266,95 $
307 059,14 $

9 378,57 $

9 378,57 $
0,00 $

0,00 $
2459,32 %
291 615,45 $

9,31
20,03
45,99 %
82,21 %
1,15

79,87 %
4,99 %

53 357,66 $
2273,78 $
4,57 %
17,42 %
31,02 %

Du 1 janv. 1755
au 31 déc. 1755

40 140,00 $
34 520,40 $
16 192,38 $
18 328,02 $
16 186,20 $

2141,82 ¢

7 128,35 $
9 057,85 $
299 930,79 $

9270,17 $
9270,17 $
0,00 $

0,00 $
2141,82
282 345,28 $

9,49
20,79
46,91 %
78,73 %
1,13

80,66 %
4,81 %

54 424,81 $
1904,07 $
3,98 %
17,21 %
31,09 %

Du 1 janv. 1756
au 31 déc. 1756

40 140,00 $
34 520,40 $
16 516,23 $
18 004,17 $
16 186,20 $

1817,97 $

7 343,81
8 842,39 $
292 586,98 $

9161,78 $
9161,78 $
0,00 $

0,00 $
1817,97 ¢
273 183,50 $

9,68
21,58
47,84 %
75,29 %
1,11

81,47 %
4,63 %

55 513,31 $
1 554,01 $
3,38 %
17,01 %
31,16 %

Du 1 janv. 1757
au 31 déc. 1757

40 140,00 $
34 520,40 $
16 846,55 $
17 673,85 $
16 186,20 $

1 487,65 $

7 565,79 $
8 620,41 $
285 021,19 $

9 053,44 $
0,00 $

9 053,44 $
0,00 $

1 487,65 $
273 183,50 $

9,87
22,43
48,80 %
71,91 %
1,09

82,29 %
4,46 %

56 623,57 $
1222,74 %
2,76 %
16,81 %
31,24 %

oué, Trois-Rivieres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC

info@multiimmo.ca, (514) 703-4159
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Rend. mise de fonds + cap. + plus-value

Valeur de I'immeuble (Plus-value annuelle 2,00%)
Plus-value (Selon la Valeur marchande)
Remboursement de capital

Liquidité générée (aprés impots)

Avoir net total

21,05 %
366 180,00 $
7 180,00 $

6 716,24 $
(2 560,25 $)
11 335,99 $

52,07 %
373 503,60 $
14 503,60 $
13 635,49 $
(100,94 $)
28 038,15 $

83,15 %
380 973,67 $
21 973,67 $
20 763,84 $
2 040,88 $
44 778,39 $

114,32 %
388 593,15 $
29 593,15 %
28 107,65 $
3858,85%
61 559,65 $

145,56 %
396 365,01 $
37 365,01 $
35673,44 $
5 346,50 $
78 384,95 $

oué, Trois-Rivieres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmo.ca, (514) 703-4159
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Prévisions financieres o

.. o L . MULTI IMMO
1451 - 1471 Rue De Nouég, Trois-Rivieres, Mauricie, Québec G8Z 1H7
Licence autorisée 8 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER
2019-06-16
Avoir net total
80 000,00 Ce graphique représente le montant
70 000,00 ac:‘cu,m’ule au.f|l des ans ‘grace‘au profit ]
généré par l'immeuble, a I'actif accumulé par
60 000,00 - le remboursement de I'hypothéque et a
I'augmentation de la valeur de I'immeuble.
50 000,00 - En d'autres mots, il est possible d'identifier le

40 000,00 moment ou l'investisseur aura récupéré
entierement sa mise de fonds initiale en

30 000,00 observant le moment ou la ligne

20 000,00 - représentant la mise de fonds est atteinte.

10 000,00 - B Plus-value de I'immeuble
B Remboursement de capital
0,00 Liquidité générée (aprés impbts)
-10 000,00 Mise de fonds
An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 Cumulatif des années précédentes

Progression de l'avoir

8 000,00 I —
g_?': Dans ce graphique, I'évolution du profit
6 000,00 généré par l'immeuble en considérant les
impots est illustrée. Si le colt d’acquisition
4000,00 de I'immeuble est inférieur a s’a va’Ieur ,
marchande, un montant plus élevé peut étre
observé pour la plus-value de I'immeuble la
2 000,00 premiére année car un profit est réalisé dés
I'achat.
0,00 o L
M Liquidité générée (avant imp6ts)
-2 000,00 M Liquidité générée (apres impots)
M Plus-value de I'immeuble
-4 000,00 B Remboursement de capital

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5

Progression de la valeur de I'immeuble et du solde hypothécaire

400 000,00
L'espace entre les 2 lignes représente le
380 000,00 montant qui appartient réellement a
I'investisseur puisqu'il n’est pas détenu par
360 000,00 les créanciers hypo‘thécaires. L‘inlwmeuble
prend de la valeur a chaque année sans qu'il
soit nécessaire de le financer a nouveau.
340 000,00
320 000,00
300 000,00 .
M Valeur de l'immeuble
Solde de I'hypotheque
280 000,00 P q

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5

MATHIEU LECLERC
71 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL info@multiimmo.ca, (514) 703-4159

15



Détails hypothécaire A

1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7 MUL-EI IMMO

Licence autorisée 3 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER

2019-06-16
Hypothéque
Montant 320 694,63 $
Taux d'intérét 3,00 %
Amortissement 360 mois
Terme 60 mois
Fréquence de versements Mensuelle
Date Versement Capital Intérét Solde Intérét cumulé
0 1752-12-01 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 320 694,63 $ 0,00 $
1 1753-01-01 1348,85 ¢ 552,08 $ 796,77 $ 320 142,55 $ 796,77 $
2 1753-02-01 1348,85 % 553,45 % 795,40 $ 319 589,10 $ 1592,17 ¢
3 1753-03-01 1348,85 ¢ 554,83 $ 794,02 $ 319 034,27 $ 2 386,19 $
4 1753-04-01 1348,85 % 556,20 $ 792,65 $ 318 478,07 $ 3178,84 %
5 1753-05-01 1348,85 ¢ 557,59 $ 791,26 $ 317 920,48 $ 3 970,10 $
6 1753-06-01 1348,85 % 558,97 $ 789,88 $ 317 361,51 % 4 759,98 $
7 1753-07-01 1348,85 ¢ 560,36 $ 788,49 $ 316 801,15 $ 5548,47 $
8 1753-08-01 1348,85 % 561,75 $ 787,10 $ 316 239,40 $ 6 335,57 $
9 1753-09-01 1348,85 ¢ 563,15 $ 785,70 $ 315 676,25 $ 7 121,27 $
10 1753-10-01 1348,85 % 564,55 $ 784,30 $ 315111,70 $ 7 905,57 $
11 1753-11-01 1348,85 ¢ 565,95 $ 782,90 $ 314 545,75 $ 8 688,47 $
12 1753-12-01 1348,85 % 567,36 $ 781,49 $ 313 978,39 % 9 469,96 $
13 1754-01-01 1348,85 ¢ 568,77 $ 780,08 $ 313 409,62 $ 10 250,04 $
14 1754-02-01 1348,85 % 570,18 $ 778,67 $ 312 839,44 $ 11 028,71 %
15 1754-03-01 1348,85 ¢ 571,60 $ 777,25 $ 312 267,84 $ 11 805,96 $
16 1754-04-01 1348,85 % 573,02 % 775,83 $ 311 694,82 $ 12 581,79 $
17 1754-05-01 1348,85 ¢ 574,44 $ 774,41 $ 311 120,38 $ 13 356,20 $
18 1754-06-01 1348,85 % 575,87 $ 772,98 $ 310 544,51 % 14 129,18 $
19 1754-07-01 1348,85 ¢ 577,30 $ 771,55 $ 309 967,21 $ 14 900,73 $
20 1754-08-01 1348,85 % 578,73 $ 770,12 $ 309 388,48 $ 15670,85 %
21 1754-09-01 1348,85 ¢ 580,17 $ 768,68 $ 308 808,31 $ 16 439,53 $
22 1754-10-01 1348,85 % 581,61 % 767,24 $ 308 226,70 $ 17 206,77 $
23 1754-11-01 1348,85 ¢ 583,06 $ 765,79 $ 307 643,64 $ 17 972,56 $
24 1754-12-01 1348,85 % 584,50 $ 764,35 $ 307 059,14 $ 18 736,91 $
25 1755-01-01 1348,85 ¢ 585,96 $ 762,89 $ 306 473,18 $ 19 499,80 $
26 1755-02-01 1348,85 % 587,41 % 761,44 $ 305 885,77 $ 20 261,24 $
27 1755-03-01 1348,85 ¢ 588,87 $ 759,98 $ 305 296,90 $ 21 021,22 $

PREPARE POUR :

471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmao.ca, (514) 703-4159
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28 1755-04-01 1 348,85 % 590,33 $ 758,52 $ 304 706,57 $ 21 779,74 $
29 1755-05-01 1 348,85 $ 591,80 $ 757,05 $ 304 114,77 $ 22 536,79 $
30 1755-06-01 1 348,85 % 593,27 $ 755,58 $ 303 521,50 % 23 292,37 $
31 1755-07-01 1 348,85 $ 594,75 $ 754,10 $ 302 926,75 $ 24 046,47 $
32 1755-08-01 1 348,85 % 596,22 $ 752,63 $ 302 330,53 $ 24 799,10 $
33 1755-09-01 1 348,85 $ 597,70 $ 751,15 $ 301 732,83 $ 25 550,25 $
34 1755-10-01 1 348,85 % 599,19 $ 749,66 $ 301 133,64 % 26 299,91 $
35 1755-11-01 1 348,85 $ 600,68 $ 748,17 $ 300 532,96 $ 27 048,08 $
36 1755-12-01 1 348,85 % 602,17 $ 746,68 $ 299 930,79 $ 27 794,76 $
37 1756-01-01 1 348,85 $ 603,67 $ 745,18 $ 299 327,12 $ 28 539,94 $
38 1756-02-01 1 348,85 % 605,17 $ 743,68 $ 298 721,95 % 29 283,62 $
39 1756-03-01 1 348,85 $ 606,67 $ 742,18 $ 298 115,28 $ 30 025,80 $
40 1756-04-01 1 348,85 % 608,18 $ 740,67 $ 297 507,10 $ 30 766,47 $
41 1756-05-01 1 348,85 $ 609,69 $ 739,16 $ 296 897,41 $ 31 505,63 $
42 1756-06-01 1 348,85 % 611,20 $ 737,65 % 296 286,21 $ 32 243,28 $
43 1756-07-01 1 348,85 $ 612,72 $ 736,13 $ 295 673,49 $ 32979,41 %
44 1756-08-01 1 348,85 % 614,24 $ 734,61 % 295 059,25 $ 33 714,02 $
45 1756-09-01 1 348,85 $ 615,77 $ 733,08 $ 294 443,48 $ 34 447,10 $
46 1756-10-01 1 348,85 % 617,30 $ 731,55 % 293 826,18 $ 35178,65 %
47 1756-11-01 1 348,85 $ 618,83 $ 730,02 $ 293 207,35 $ 35 908,67 $
48 1756-12-01 1 348,85 % 620,37 $ 728,48 $ 292 586,98 $ 36 637,15 %
49 1757-01-01 1 348,85 $ 621,91 % 726,94 $ 291 965,07 $ 37 364,09 $
50 1757-02-01 1 348,85 % 623,46 $ 725,39 $ 291 341,61 % 38 089,48 $
51 1757-03-01 1 348,85 $ 625,01 $ 723,84 $ 290 716,60 $ 38 813,32 %
52 1757-04-01 1 348,85 % 626,56 $ 722,29 $ 290 090,04 $ 39 535,61 %
53 1757-05-01 1 348,85 $ 628,12 $ 720,73 $ 289 461,92 $ 40 256,34 $
54 1757-06-01 1 348,85 % 629,68 $ 719,17 $ 288 832,24 $ 40 975,51 %
55 1757-07-01 1 348,85 $ 631,24 $ 717,61 $ 288 201,00 $ 41 693,12 $
56 1757-08-01 1 348,85 % 632,81 $ 716,04 $ 287 568,19 $ 42 409,16 $
57 1757-09-01 1 348,85 $ 634,38 $ 714,47 $ 286 933,81 $ 43 123,63 $
58 1757-10-01 1 348,85 % 635,96 $ 712,89 $ 286 297,85 $ 43 836,52 $
59 1757-11-01 1 348,85 $ 637,54 $ 711,31 % 285 660,31 $ 44 547,83 $
60 1757-12-01 1 348,85 % 639,12 $ 709,73 $ 285 021,19 % 45 257,56 $
Total 80931,00 % 35673,44 % 45 257,56 $

PREPARE POUR :

471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmao.ca, (514) 703-4159
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Evaluation du prix de vente ot
1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7 MUL‘I IMMO
Licence autorisée 3 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER
2019-06-16
Pourcentage de la Ratio de couverture de
mise de fonds la dette (RCD)
Taux de rendement désiré
(avant impdt et 7,20 % 7,20 %
capitalisation)
Revenu 34 520,40 $ 34 520,40 $
Dépenses 15 563,61 $ 15 563,61 $
Revenu net annuel 18 956,79 $ 18 956,79 $
Hypothéque
Montant de I'hypothéque 300 052,68 $ 341 443,42 %
Taux d'intérét 3,00 % 3,00 %
Amortissement mois mois
Montant des versements 1 262,03 $ 1436,12 $
Evaluation des montants
Montant de la mise de fonds 52 950,47 $ 23 935,39 %
Pourcentage de la mise de fonds 15,00 % 6,55 %
Ratio de couverture de la dette 1,25 1,10
Profit annuel 3812,43 % 1723,35$%
Evaluation du prix de vente 353 003,16 $ 365 378,80 $
Moyenne du prix de vente 359 190,98 $
PREPARE POUR : MATHIEU LECLERC
471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL info@multiimmeo.ca, (514) 703-4159
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Rendement a la revente

1451 - 1471 Rue De Noué, Trois-Riviéres, Mauricie, Québec G8Z 1H7
Licence autorisée 8 MATHIEU LECLERC. MULTI IMMO GISELE AUGER

2019-06-16

"
Agil
H

“amn

MULTI IMMO

Actif net (avant impots)

Prix de revente

Frais de courtage

Prix net de revente
Solde hypothécaire
Actif net a la revente
Mise de fonds initiale

Actif net augmenté (avant impots)

Gain en capital

Prix net de revente

Co(t d'acquisition

Gain en capital

Exonération du gain en capital
Solde du gain en capital

Gain en capital imposable

Impots

Dépréciation annuelle récupérée
Total imposable

Impot sur le revenu

Actif net (aprés impots)

Actif net augmenté (avant impoéts)
Impot sur le revenu

Actif net augmenté (apres impots)

Rendement

Actif net sur base annuelle
Liquidité moyenne (apres impots)
Rendement annuel

Taux de rendement annuel

328 323,15 $

18 053,67 $ Frais de courtage de 5,00 %

310 269,48 $
285021,19 %

25 248,30 $
53 850,00 $

(28 601,70 $)

310 269,48 $
359 000,00 $

(48 730,52 %)
0,00 $

(48 730,52 %)

(24 365,26 $) Pproportion imposable du gain de 50,00 %
p p [¢]

31 966,50 $

7 601,25 $

0,00 $ Taux d'imposition de 0,00 %

(28 601,70 $)
0,00 $

(28 601,70 $)

(5 926,53 $)
1 069,30 $

(4 857,23 $)
-9,02 %

PREPARE POUR :

471 de Noué, Trois-Riviéres Prét assuré SCHL

MATHIEU LECLERC
info@multiimmao.ca, (514) 703-4159
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